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Este producto puede no ser idoneo para ti. Es un producto completo 2 2 O 2 5
e iliguido. Antes de contratarlo, deberas hacer realizar un test de idoneidad.
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Presentacion comercial
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¢Por qué Valor Anadido Inmobiliario?

lras vientos en contra durante 2020-2024, el sector en zona lberia se presenta favorable, tanto a niveles ciclicos como estructurales

Factores clave del mercado de inversion Valor Anadido - Claves para aspirar a mayores
retornos sin tener que renunciar al control de riesgos:

VALORES DE Incremento en el v Enfoque generalista multi asset-class
MERCADO coste del capital ]y 5 _ .
CORREGIDOS expansian de yields v Seleccion oportunista que ofrece la flexibilidad y agilidad
necesarias para acertar con la tipolegia de activos y timings
correctos
v Diversificacion de carteras na solo en cantidad sino en sectores
DISPONIBILIDAD Eﬁgﬁf“m ael v Aprovechamiento de ineficiencias coyunturales de mercado
DE DEUDA Y A a . . =
transaccional ofrecera v e
TIPOS A LA BAJA més oportunidades Inversion - Comprar a precios competitivos

v Blsqueda de oportunidades off-market y situaciones complejas

v Foco en propietarios con verdadera voluntad de venta

. v Gestion de Activas como Instrumento de Generacién de Alfa
Las recientes

MENCR turbulencias del mercado v’ El reposicionamiento fisico y operacional de los activos permite
COMPETENCIA haﬂ"jfé?ad“ a algunos generar importantes plusvalias
=

v' Desinversion — Maximizar liquidez y valor de los activos reposicionados
v Elegir el momento adecuado y generar competencia

v Orientar todo el proceso de reposicionamiento hacia el

RECUPERACION. | /ECOnomia focal crece comprador final

mas v mas rapido que
ECONOMICA uectn}:tns, ewm;:?eus A
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¢Por qué en Espana y Portugal?

LE

Recuperacion ‘f@

Econdémica ol

Data Centers: Enclave
Estratégico

o

o

W

Frevision de crecimiento por encdma

del 2,0% en ambas geografias frente

al 1.0% medio de |a Eurozona.

Demanda Interna: principal motor
por creacion de empileo, ahorro
acumulado y aumento de salario.

Turismo y exportaciones.

Fondos Europeos: fomento de
infraestructuras y modernizacion.

Puente entre continentes; nodo de
conexion entre Europa, America,
Africa y el Mediterraneo. Puntos de
entrada de principales cables
subrmaringos.

Despliegue de fibra optica.

Disponibilidad de energia verde.

Lider
en Turismo

&%

Escasez de oferta en el mercado
resigencial y terciario.

Precios de vivienda en tendencia
aicista.

 Familias con ahorros acumulados.

Promatores y constructores con
balances saneados.

Bancos profesionalizados y avidos de

mantener su exposicion al sector.

¢ Muevas fuentes de financiacion

disponibles.

millones de visitas en 2024, solo
detras de Francia.

* Portugal (15% del PIB) con 27

millones registra una de las mayores
tasas de crecimiento de Eurcpa,

¢ Auge ael turismo gastronomico,

cultural y sostenible.

&

v Espafia (12% del PIB) ha recibido 88,5

El mercado actual de tEspana y Portugal ofrece el mayor escenario de rentabilidad a largo plazo de la ultima decada

Sector
Saneado 'W"::

Stock [m

Obsoleto h-

v Sector terciario exige nuevaos
estandares de calidad y flexibilidad,

fundamentalmente en oficinas,
comercial y logistico.

v Adaptacion a nueva normativa de
sostenibilidad.

v Sector residencial debe adaptarse a
nuevos factores y demandas
demograficas.

Demanda Elevaday 23,
Escasez de Oferta

v Deficit habitacional. En Espafia se
siguen entregando muchas menos
viviendas de las demandadas.

v Crecmiento demografico selectivo.
Aurmento ae inmigracion y
expatriados gue aumenta la
gemanda de alguiler de cortas y
medias estancias.
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¢Por qué con Arcano?

Equipo, Track Record, Estrategia, Conocimiento Local y Compromiso

Equipo experimentado &% Control de Riesgos }i{ Colaboradores @
« El equipo de inversion de Arcano v Rigurosidad en el analisis de v Preferencia por estructurar
esta compuesto por 13 profesionales oportunidades y decisiones de cperaciones a traves de alianzas con
altamente cualificados con gran inversian. s0cios especializados que permitan

garantizar el conocimiento local, las
sinergias operativas y el acceso 4
operaciones concretas en
condiciones preferentes.

conccimiento del mercado y

e e o v Decisiones respaldadas por
experiencia muitidisciplinar.

asesoramiento independiente de
v 20 anos de experiencia media. calidad.

v [arteras diversificadas.

¥ Apalancamiento equilibrado:

(5,
Originacion Q Conocimiento Local B‘ Sinergias internas i
/ Amplia red de contactos en el sector ¥ Maxima solvencia en terminos de v |nteraccion directa con equipos
resultado del seniority y experiencia conocdmiento a nivel regulatorio, multifuncionales dentro de Arcano
tecnico y de mercado. Partners, incluyendo a los eguipos de

pasada. : ! ;
= s T T ESG, private eguity, private debt,
v Larisiois toies aiaiisanss v Extraordinaria relacion institucional : ‘P quity, P : .
¥ : e A infraestructuras, banca de inversion,
con los distintos actores del sector,

realizadas son de procedericia off- | legal y financiero.
mgrker. ¥ Arcano cuenta con acceso unico a
posibles socios; clientes, proveedores

v Foce en situaciones especiales y d R e
B SErvicios y vendedores.

barreras de entrada elevadas,

ARCANO



El presente documento ha sido eflaborado por Arcano Capital 5GIIC 5.AU. sociedad de nacionalidad espanocla debidamente constifuida, inscrita en el Registro Mercantil y registrada en |a Comision
Macional del Mercado de Valores bajo el numero 240. Este documento contiene informacion confidencial y esta dirgida exclusivamente al “Receptor”, por lo que esta expresamente prohibida |a
publicacién, distribucion, copia o reproduccion (total o parclal y en cualguier formato) de este documento o su envio o revelacion (total o parcial) a cualquier persona/entidad, ni podra ser revelada
sin el previo consentimiento por escrito de Arcano Capital SGIHC, 5.A U. o cualguiera de las sociedades de su grupo, tal y como este termino se define en el articulo 4 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo,
de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion y el articulo 42 del Codigo de Comercio {conjuntamente, “Arcano”). Mediante la recepcion del presente documento, el Receptor acepta no
distnbuwir ni divulgar por cualguier medio la informacion agui contenida a ningun tercero. Cada destinatario reconoce y acepta que esta frente a informacion confidencial que pudiera representar
secreto comercial o industrial de Arcano, la cual no debe ser revelada a terceros sin previa autonzacion y por escrito de Arcano.

El Receptor del presente documento debera ser un inversor que posea los recursos, capacidad y sofisticacion suficiente como para asumir los riesgos financieros asociados a la potencial inversion en
“Arcano Spanish Value Added Real Estate |l 5.CA. SICAR ELTIF® y/o "Arcanc Spanish Value Added Real Estate Il FILPE® {en adelante, conjuntamente denominados como el “Fonde”). Este documento
no debe ser interpretada como una recomendacion, oferta o solicitud de suscripcién o venta del Fondo o de ningun tipo de instrumento financiera ni como una recomendacion de caracter legal,
fiscal o de cualguier otra indole para adoptar una estrategia de inversion. Ninguna persona/entidad que reciba este documento deberia adoptar su decision de inversion sin recibir un asesoramiento
previo de caracter legal, fiscal y financiero particularizado a tenor de sus drcunstancias personales. El Receptor no ejecutara ningun contrato, acuerdo o donacion basada exclusivamente en este
documento. De lo contrario, Arcano no asumira responsabilidad alguna, ni sera responsable de ninguna indemnizacion, lucro cesante, perdida de oportunidad de negocio o compensacion por
danos.

Arcano ha adoptado todas fas medidas necesarias para que la informacion aqui reflejada sea cierta y rigurosa y para que ningun hecho relevante haya sido omitido de manera que pueda dar
lugar a valoraciones o evaluaciones equivocadas. Cierta informacion que conbiene esta presentacion ha sido obtenida de fuentes ajenas a Arcano. Ni Arcano ni ninguna otra persona/entidad asumen
responsabilidad directa o indirecta por cualesquiera dafos o perjuicios derivados de la exactitud, exhaustividad o completitud de esta informacion. La documentacion legal relativa al Fondo esta
disponible en la CNMVY o en la CS5F, segun lo gue corresponda, o mediante solicitud a Arcano. El KID del Fondo esta disponible en la pagina web www.arcanopartners.com.

La decision de invertir en este Fondo debe tener en cuenta todas sus caractensticas u objetivos, incluyendo la promocion de caractenisticas ASG, que enmarcan al Fondo como un producto financiers
del articulo 8 del Reglamento SFDR

La informacion del presente documento puede contener proyecciones gue reflejen sucesos futuros, objetivos o expectativas en relacion con el Fondo y estaran refendas al momento de la emision del
presente documento. No se garantiza que estos sucesos u objetivos puedan ser alcanzados y pueden ser significativamente diferentes de los contenidos en el presente documentao. La informacion de
presente documento se basa en las condiciones del mercado actuales, que pueden fluctuar y guedar obsoletas como consecuencia de sucesos en el mercado, No hay ninguna garantia de que
rentabilidades pasadas sean indicativas de rendimientos futuros y tampoco hay garantias de que |as inversiones no realizadas se venderan a los valores que reflejan los datos sobre retornos actuales.

Principales Riesgos I Riesgo de inversion I Riesgos en la obtencion de oportunidades de inversion

del Fondo?

Riesgo de liquidez Riesgo de valoracion

Riesgo de apalancamiento Rigsgos reguiatorios, juridicos v fiscales

Riesgo de sostembilidad

@ @
L L
Riesgo de divisa Riesgo pais
} Riesgo de gestion y de operacion } Riesgo conflicto de Interes

Riesgo de incumplimientos de contratos

Riesgo de incumplimiento por el participe

Riesgo de recesion economica

(1} Commission de Surveillance du Secteur Rpancier.
(2] Los riesgos asoctados al Fondo aqui indicados estan explicados en los correspondientes folletos.
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